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RAD TILL DIG SOM SKA KOPA HUS, TOMT ELLER GARD FOR
ATT BYGGA UPP ETT SJALVHUSHALL

INLEDNING

Det ar ett stort steg att kdpa tomt, hus eller gard och det galler att vara insatt om képet ska bli bra.
Oftast gar det att salja fastigheten igen utan forlust men det ar tidskrdvande och kan vara psykiskt
pafrestande. Samtidigt tycker vi att man inte bor vénta allt for Iange da man kan lasa sig och kanske
aldrig komma till skott och géra vad man verkligen vill.

Detta dokument behandlar i korta drag mycket av det som kan vara aktuellt infor ett kop och som vi
onskar att vi hade tankt pa nar vi gjorde vart val.

De olika delarna som vi beskriver ar alla viktiga och bidrar till en helhet som kommer att utgora ditt
framtida hem. Ta darfor och forsok visualisera ditt framtida boende pa de platser du 6vervager och
se hur det kan utvecklas flera ar in i framtiden.

| slutet har vi gjort en checklista som du kan anvdnda nar du funderar pa ett kop.

OMGIVNINGEN

Hur ser omgivningarna ut. Finns det skog runt omkring eller 6ppna landskap. Tank pa att skog som ar
lag nu snart kan bli 25-30 meter hog och ge skugga. Eller tvart om att en skog som ser trevlig ut nu
snart kan bli ett tomt kalhygge.

Hur ar det med skolor, affarer och annan service.

KLIMATET

Hur ser klimatet ut pa platsen. Vilken vaxtzon dr det och vad dr genomsnittlig arsnederbord. Befinner
sig platsen i ett sarskilt mikroklimat som far det att avvika fran omgivande klimatzon? Till exempel
om platsen ligger i en 6ppen dalgang kan det orsaka férsumpning eller extra kallt klimat?

VATTEN

Finns det brunn pa platsen och vilken kvalitet har vattnet. Om det dr okant rekommenderas ett
vattenprov. Oanvanda brunnar kan behdva témmas ordentligt och nytt vatten fa rinna till fér att man
ska se verklig vattenkvalitet. Vattenfilter ar ofta dyra anordningar sa bra vatten ar mycket vardefullt.

Kolla ocksa om brunnen ar gravd eller borrad. En gravd brunn gar att fa vatten ur dven utan
elektricitet, men riskerar ocksa att sina under torr-perioder. Hér med grannar i omradet hur de har
det och om de vet om brunnar i trakten brukar sina. En borrad brunn ar svarare att sina men kan vara
svar att fa vatten ifran utan elektricitet. Manga borrade brunnar (inte alla) har ocksa féroreningar
sasom radon och mangan vilket kraver olika filtreringslosningar.

JORD OCH ODLINGSMOJLIGHETER

Vad ar det for jordtyp pa platsen. Grav en grop pa nagra stallen och se hur det skiljer sig. Givetvis pa
de platser dar du tror det ar troligt att odlingen kommer att ske. Man kan grava sig ner till
mineraljorden och titta pa de olika jordlagren for att ta reda pa hur mycket matjord man har samt
om man har lera, sand eller moran. Man kan ocksa ta med lite jord i en burk och gora ett skakprov.



i

Groblad}

"

permakullur

N

Titta ocksa pa vaxtligheten pa platsen. Ar det bérdig jord eller fattig tillvixt? Detta beror givetvis pa
arstiden och kan vara svarare att avgodra under var och hést. Ar det valdigt frodig véxtlighet tyder det
pa bordig jord.

Hur stort markbehov har vi. Ska vi bara vara sjalvforsorjande kravs inte flera hektar. Ska vi salja
gronsaker behdvs mer mark.

Det ar ocksa bra att kolla om det finns fornlamningar pa marken da det kan paverka mojligheterna till
att utfora diverse aktiviteter pa platsen.

BYGGNADER

Alla har olika férutsattningar. Det &r stor skillnad pa om man tittar efter ett renoveringsobjekt eller
ett nyrenoverat hus. Vi utgar har ifran att man tittar pa renoveringsobjekt och dldre byggnader sa
som vi gjorde nar vi flyttade in.

Nar vi kdpte vart hus var vi medvetna om riskerna och beredda pa att gora atgarder om vi upptackte
brister. Gamla hus siljs ofta med ndgon form av friskrivningsklausul som gor att du som kdpare inte
kan havda dolda fel.

Det viktigaste att ha koll pa ar grund, tak, fonster, golv, vvs, el och uppvarmning.

Tank ocksa igenom om det d4r mojligt att bo i huset pa en gang eller om en storre renovering kravs
innan ni flyttar in. Vi flyttade in trots att sddant behov fanns och det kan vara ett hart liv. S3 ett litet
varningens finger. Renoveringar kraver mycket tid och pengar vilket man bor tdnka pa och rakna med
i inkopspriset. Gor man allt sjalv blir det givetvis billigare men dven tid ar pengar for de flesta vilket
man bor ta med i berdkningen. Vi har alltid gjort allt sjdlva och sparat mycket pengar pa det. Istéllet
har vi lagt pengar pa att kopa in de verktyg som behdovs, vilket vi aldrig har angrat. Det gar ofta bra
att ta hem en hantverkare for att titta pa ett jobb vilket oftast inte kostar nagot. D& kan man fa
vardefulla insikter i hur de ser pa det och vad de hade gjort.

GRUND

Grunden bor se rak och fin ut och inte ha nagra stora sprickor vilket tyder pa
sattningar i marken vilket kan ge problem langre fram. Se till att dranering kring huset
ar tillracklig.

TAK

Hur ser det ut och hur gammalt ar det. Tegel behover ofta bytas med 30-40 ars
mellanrum. Granska alla panelbrador och vindskivor foér att upptacka eventuella
lackor. En sprucken tegelpanna ar ett daligt tecken. Ett daligt och lackande tak ar
grunden till husets forfall. Vid minsta misstanke pa daligt tak maste noggrannare
granskning av takstolar och stomme géras. Aven om taket ser bra ut eller &r nylagt kan
det finnas gamla skador. Granska darfér stommen oavsett skick pa taket. Med hjalp av
en kniv kan man kédnna pa virke och upptacka svaga punkter. Friskt virke gar inte att
stick in kniven mer an ett par mm.

FONSTER

Fonsterna ar stora energitjuvar om de ar daliga. Vintertid blir det latt kondens vid
daliga fonster om elementen inte &r igang och ar placerade precis nedanfor fonstret.
Ta reda pa vad nya fonster kostar om det behdvs.
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GRANNAR

VVS

Hur &r VVS-systemet utformat? Ar det i bra skicka eller behéver allt bytas ut? Det
basta &r om du kdnner nagon som &r rérmokare som kan komma och kolla pa det.
VVS-installationer ar mycket dyra att byta ut. En enda koppling kan ofta kosta ca 100
kr.

EL

Hur ser elsystemet ut i huset. Vid en totalrenovering behover troligen ett gammalt
elsystem helt bytas ut. Man kan géra mycket sjalv om man jobbar tillsammans med en
behorig elektriker som har koll pa att allt blir ratt gjort. Detta sparade en hel del
pengar i vart fall men blev 4nda valdigt dyrt eftersom sjédlva materialet ocksa ar
kostsamt. Hitta en elektriker som fran borjan ar inforstddd med att du vill hjalpa till
och diskutera vad som &r tillatet. Personkemin ar viktigast. Kolla ocksa om elektrikern
tillater att du koper in materialet sjalv fran exempelvis elbutik.se eftersom manga
elektriker tjanar pengar pa materialet ocksa. Erbjud ersattning for att elektrikern ska
hjalpa dig med inkdpet. | vart fall gick det bra att gora sa har.

GoLv

Ar golven isolerade? Vad &r de gjorda av? Ofta har man lagt plastmattor i gamla hus
vilket kan orsaka rota i trossbotten och sjilva golvstommen om man har otur. | vart fall
var det just sa vilket vi upptackte nar vi totalrenoverade. En totalrenovering av
gammal torpargrund ar ofta att féredra om man vill kinna sig trygg med dess
beskaffenhet. Man sparar ocksd mycket energi pa att ha ett vél isolerat golv. Om
krypgrund finns ar det [att att krypa in och besiktiga skicket. Genom att sticka med en
kniv i virket under huset kan man fa veta om det ar i bra skick eller inte.

UPPVARMNING OCH ISOLERING

Vad finns det fér uppvarmningssystem i huset? Ar det vedeldat bor man ha koll pd
skorstenar och eldstader och att de dr godkanda att anvanda. Man bor ocksa fundera
over vedtillgangen. Ska ni hugga egen ved eller maste den kdpas in? Kopt ved kan ga
pa ca 5000-15 000 kr per ar eller mer beroende pa storlek och isolering pa huset.

Det &r ocksa bra att kolla om huset ar tillaggsisolerat och i sa fall hur. Isolering ar i sig
en hel vetenskap och har man inte kunskap sjalv bér man anlita nagon som har det. Ett
ratt isolerat hus sparar mycket energi. Ar det felaktigt utfort kan det istéllet ruttna i
vaggar och tak efter nagra ar. Alltsa mycket viktigt att ha koll pa.

Hur ser grannskapet ut. Kommer ni att hitta en gemenskap pa platsen? Detta ar en viktig del av att
trivas ar var erfarenhet. Men vi har ocksa upptackt att grannskap ar valdigt dynamiska och dndrar sig
med tiden. Manniskor flyttar och andra flyttar in. Anvand magkénslan och vaga knacka pa i
omgivningen och snacka med folk. Forklara att ni tittar pa hus och vill héra lite med grannarna om
hur omradet ar. Ofta kan detta ge mycket bra information om bade det ena och det andra.
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CHECKLISTA

CIVi kommer att trivas med omgivningen

[1Vi &r medvetna om eventuella skogar och annan miljé som kan férandras runtomkring som vi inte
kan paverka

[JOdlingsklimatet &r noterat och stimmer éverens med vara 6nskemal
[IVattentillgangen ar kartlagd
Brunn (Gravd/borrad):
Vattenkvalitet och behov av filter:
[1Jordman och odlingsférutsattnignar stimmer med vara 6nskemal
[1Det finns inga fornldmningar eller kdnslig natur etc att ta hansyn till
Byggnader:
[JGrunden &r intakt och valdranerad
[JGrunden bestar av
UTorpargrund
LIKrypgrund
[JAnnat:
Byggnadens skick och atgardsbehov:
Tak:
Fonster:
VVS-system:
El-system:
Golv:
Uppvarmning och isolering:
Totalrenovering behovs (JA/NEJ):
[IGrannarna verkar trevliga och hjilpsamma
[IVart helhetsintryck ar bra

LINér vi forestéller oss flera ar in i framtiden pa platsen kanns det bra



